Accordo Locale
per i Comuni dell’Ambito di Garbagnate Milanese

ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 5 marzo 1999 cosi come
successivamente modificato dal Decreto Interministeriale del 16 gennaio 2017, pubblicato sulla

G.U. n.62 del 15/03/2017

Premesso che

A che fanno parte dell’Ambito di Garbagnate Milanese, e saranno destinatari delle previsioni normative
del presente Accordo i Comuni di: Baranzate, Bollate, Cesate, Garbagnate Milanese, Novate Milanese,

Paderno Dugnano, Senago e Solaro;

A che in data 16 gennaio 2017 il Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze, ha emanato il decreto di cui all'art. 4, comma 2,legge
9 dicembre 1998 n. 431, successivamente pubblicato sulla G.U. n.62 del 25/03/2017,
contenente i criteri generali per la definizione dei canoni di locazione da determinare
nell’ambito degli Accordi locali previsti dall’art. 2, comma 3, |. cit.;

A che, ai sensi dell'art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, i Comunidell’Ambito
di Garbagnate Milanese, di concerto con I'Agenzia Sociale per I'Abitare C.A.S.A — Azienda
Speciale Consortile Comuni Insieme per lo Sviluppo Sociale, hanno convocato le Associazioni
sindacali dei conduttori e della proprieta edilizia maggiormente rappresentative, allo scopo di
promuovere la definizione dell’Accordo locale da applicarsi nel territorio dei Comuni
dell’Ambito di Garbagnate Milanese;

A che I'Accordo locale, secondo il disposto dell’art. 1 commi 1, 2 e 3 del Decreto Interministeriale
del 16/01/2017 pubblicato sulla G.U. n, 62 del 15/03/2017, individuate le zone urbane
omogenee in cui suddividere il territorio dei suddetti Comuni, deve stabilire, per ciascuna di
dette zone urbane omogenee, fasce di oscillazione del canone di locazione all'interno delle
quali le parti contrattuali private, assistite — a lororichiesta — dalle rispettive organizzazioni
sindacali, tenendo conto degli elementi previstial successivo comma 4 della norma citata,
devono concordare il canone effettivo di locazione per I'unitd immobiliare oggetto del (;

contratto;
A che i valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione del canone di locazione, riferiti a W

ciascuna zona urbana omogenea, previsti dall’Accordo locale, devono altresi costituire, &7 ¥
nell'ambito del territorio dei Comuni dell’Ambito di Garbagnate Milanese, secondo il disposto
degliartt.2 e 3 del D.M.16 gennaio 2017, i limiti di riferimento per la determinazione dei canoni
dilocazione degli immobili ad uso abitativo per i contratti di natura transitoria, previsti dall‘art.

5 della legge 9 dicembre 1998 n. 431, nonché per i contratti per studenti universitari; -

che i canoni di locazione per gli immobili situati nel territorio dei Comuni dell’Ambito di
Garbagnate Milanese di proprieta delle imprese di assicurazione, degli enti privatizzati e di \f
soggetti - persone fisiche o giuridiche — detentori di grandi patrimoni immobiliari, nonché {
degli enti previdenziali pubblici, secondo il disposto dellart. 1 commi 5 e 6, del D.M. 16 . ,SR,\
gennaio 2017, devono esseré definiti all'interno dei valori minimi e massimi delle fasce di .~
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oscillazione, riferiti a ciascuna zona urbana omogenea, in base ad appositi accordi integrativi
locali fra le stesse proprieta, le organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori,
partecipanti al tavolo di confronto per il rinnavo della convenzione nazionaleo comunque

firmatarie dell’Accordo locale;

A che secondo il disposto degli artt. 1 comma 10, 2 comma 7 e 3 comma 4, del D.M. 16 gennaio

2017, i contratti di locazione realizzati in base all’Accordo locale, di cui all’art. 2, comma 4 sono
essere stipulati esclusivamente utilizzando i contratti tipo stabiliti dallo stesso Accordo locale;

4 che ai sensi dell’art. 2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998 n. 431, per promuovere la
realizzazione dell’Accordo locale, ogni singolo Comune ha facolta di deliberare aliquote
dell'imposta municipale unica (IMU) pil favorevoli per i proprietari che concedono in
locazione a titolo di abitazione principale immobili alle condizioni definite dall’Accordo locale

stesso;

A che & facolta di ogni singolo Comune deliberare, anche per gli effetti dell’art. 11, comma 5,
della legge 9 dicembre 1998 n. 431, risorse finanziarie aggiuntive, ricavate dal proprio bilancio,
per I'erogazione dei contributi integrativi ai conduttori per il pagamento del canone di
locazione, come previsto al comma 4 della norma citata, nonché promuovere con incentivi ai

locatori i contratti concordati

A che il presente accordo sostituisce integralmente dalla data odierna ogni Accordo
precedentemente concluso nei territori dei Comuni facenti parte del sopracitato Ambito e che
avra applicazione per i soli contratti stipulati, tacitamente rinnovati o prorogati sotto la sua
vigenza.
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Tutto cid premesso, I'anno 2021, il giorno AL ag T

tra
Le Associazioni sindacali territoriali dei conduttori:

SUNIA, con sede in Milano, via della Torre n. 15, rappresentato dalla Segretaria Milena Pollara

CONIA, con sede in Milano, viale Monza n.137, in persona del Segretario Generale Egidio Rondelli; Eone
FEDER.CASA con sede in Milano, Via Carlo Espinasse 160, in persona del Segretario Andrea Sciolti e f
SICET, con sede in Milano, via Tadino n. 31, rappresentato dal Segretario
UNIAT, con sede in Milano, via Campaninin.7, in persona del

le Associazioni della proprieta edilizia:

ASSOEDILIZIA, aderente alla CONFEDILIZIA, con sede legale in Milano, Via Meravigli
rappresentata dal presidente Achille Lineo Colombo Clerici delegato Avv. Cesare Rosselli;
AS.P.P.l. con sede legale in Milano, Via Archimede n. 22, rappresentata dal Presidente

\

Territoriale Avv. Silvio Scarsi;
U.P.P.L con sede legale in Milano, Via Pancaldo n. 1, rappresentata dal Pre5|dente Milanese,Avv.

Filippo Pe!legrmo
/}/ A.P.P.C. con sede legale in Milano, Piazza Lagosta n.1, rappresentata dal Presndenle MllaneseAvv
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Tomaso Songini;
CONFABITARE con sede legale in Milano, Via Boltraffio 16/8B, rappresentata dall’avv. Daniele

Giusto
CONFAPPI, con sede legale in Milano, Via R. di Lauria n.9, rappresentata dall’Avv. Matteo

Rezzonico;
FEDERPROPRIETA con sede in Milano Viale Certosa 1, rappresentata dall’avv. Francesca Pizzagalli
UNIONCASA con sede legale in Milano, Via Carducci 1, rappresentata da Flavio Sanvito

alla presenza

del Sindaco del Comune di Baranzate
Luca Mario Elia

del Sindaco del Comune di Bollate
Francesco Vassallo

del Sindaco del Comune di Cesate
Roberto Vumbaca

del Sindaco del Comune di Garbagnate Milanese
Daniele Davide Barletta

del Sindaco del Comune di Novate Milanese
Daniela Maldini

del Sindaco del Comune di Paderno Dugnano
Ezio Casati

del Sindaco del Comune di Senago
Magda Beretta h A

del Sindaco del Comune di Solaro
Nilde Moretti

si conviene e si stipula quanto segue

1.- PREMESSE — Le premesse sono parte Integrante del presente accordo.

2.- NOVAZIONE ACCORDO PRECEDENTE — Il presente Accordo sostituisce integralmente dalla data
del suo deposito in Comune ed in Regione ogni Accordo precedentemente concluso nei territori dei
Comuni facenti parte del sopracitato Ambito ed avra applicazione per i soli contratti stipulati sotto
la suavigenza e successivamente tzcitamente rinnovati o prorogati nonché per gli Accordi integrativi

gia conclusi in forza dello stesso e fino alla loro scadenza.
3.- AMBITO DI APPLICAZIONE — | criteri e le modalita per la determinazione del canone di

flocauone e il contratto tipo stabiliti da! presente Accordo, per ciascuno dei regimi pattizi previsti Ia
dalla legge 9 dicembre 1998 n. 431 art.2 comma 3 e art.5, si applicano agli immobili locati ad uso "
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abitativo situati nel territorio dei Comuni dell’ Ambito di Garbagnate Milanese: Baranzate, Bollate, Cesate,
Garbagnate Milanese, Novate Milanese, Paderno Dugnano, Senago e Solaro;

4. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELL’ART. 2, COMMA 3, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431
— Le parti possono stipulare contratti di locazione ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre

1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contrattotipo come di
seguito definiti.

4.1 Modalita per la determinazione dei canoni di locazione situati nel territorio dei Comuni
dell’Ambito di Garbagnate Milanese

Per la determinazione del canone nei contratti di locazione stipulati ai sensi dell’art. 2, comma3,
legge 9 dicembre 1998 n. 431, si applicano i criteri e le modalita seguenti:

4.1. a)Individuazione delle "zone urbane omogenee"

Le "zone urbane omogenee", secondo il disposto dell’art. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017,
sono delimitate sulla base della divisione del territorio comunale in zone, come definitedal
presente Accordo, tenuto conto dei valori di mercato, delle dotazioni infrastrutturali e deitipi
edilizi.

Le zone urbane omogenee, per ogni singolo Comune, sono individuate dalla delimitazione
specificata nelle allegate cartografie planimetriche, allegato n. 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 1g, 1h.

Le zone urbane omogenee sono cosi identificate:

Comune di Baranzate
Le zone urbane omogenee sono individuate in numero di due:

e« Zona A Centro
¢ Zona B Periferia

Comune di Bollate
Le zone urbane omogenee sono individuate in numero di tre:

s ZonaA Centro

e Zona B Cassina Nuova
e Zona C Cascina del Sole - Ospiate — Castellazzo

Comune di Cesate
e Zona UNICA

Comune di Garbagnate Milanese

Le zone urbane omogenee sono individuate in numero di due:
e ZonaA Centro
e ZonaB Periferia

Comune di Novate Milanese
e« Zoria UNICA %\
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Comune di Paderno Dugnano

Le zone urbane omogenee sono individuate in numero di due:
e ZonaA Centrale
e ZonaB Industriale

Comune di Senago
Le zone urbane omogenee sono individuate in numero di due:

e ZonaA Centro
e ZonaB Periferia

Comune di Solaro
e Zona UNICA

Resta inteso che ove singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle zone si
considerera l'intero edificio incluso nella zona di maggior valore,

4.1. b) Criteri per la definizione dei "valori di riferimento” minimo e massimo dei canoni di
locazione

Nell’ambito di ogni "zona urbana omogenea" é definita |a fascia di oscillazion
minimo e un valore limite massimo del canone espresso in €./mq. annuo.

e con un valorelimite

Ciascuna fascia di oscillazione, con il valore minimo e il valore massimo di riferimento per zona
urbana omogenea, & suddivisa in tre sub-fasce, i cui valori minimi e massimi del canone sono

compresi nei limiti di fascia.
Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna zona urbana omogenea, sono delimitate con riferimento

alla sotto specificata lista degli elementi oggettivi relativi all'immobile:

Elementi di tipo A

Al bagno interno completo d tutti gli elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno o doccia) e con
almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

ci essenziali e funzionanti: adduzione acqua potabile; impianto predisposto

A2 impianti tecnologi
hi acqua calda in bagno; impianto elettrico;

per I'installazione di uno scaldabagno che erog
impianto gas Wi N
i

Elementi di tipo B

Bl  cucina abitabile con almeno una finestra

7y F !\ :‘
)/ B2  ascensore per unita abitativé situate al 2° piano o piano superiore (@()U ; a,?b\
f ' (Q/ g ‘(j“\v

B3 stato di manutenzione e conservazione dell’unita immobiliare normale in tutti i suoi elementi

costitutivi: impianti tecnologici, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

orme igienico-sanitarie e disicurezza '

'/ ’
aq
B
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vigenti alla data di stipula del contratto

B5 riscaldamento centralizzato o autonomo
Elementi di tipo C

C1 doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti gli elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno o
doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

Cc2 autorimessa o posto auto coperto (esclusivo o in comune)

Cc3 giardino condominiale

C4 stato di manutenzione e conservazione dell’unita immobiliare buono in tutti i suoi elementi
costitutivi: impianti tecnologici propri dell’abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

C5 stato di manutenzione e conservazione dello stabile hormale in tutti i suoi elementi costitutivi:
impianti tecnologici comuni, facciate, coperture, scale e spazi comuni interni

cé porte blindate e doppi vetri

c7 prossimita dell’abitazione all’insieme dei servizi: trasporti pubblici, esercizi commerciali e
servizi sociali.

Ai fini dell'individuazione delle sub-fasce di oscillazione deve verificarsi, per ciascuna di esse, Ia
seguente composizione degli elementi oggettivi relativi all'immabile, come sopra specificati:

sub - fascia 1 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia:

a) se manca uno solo degli elementi di tipo A
b) se, pur dotati di riscaldamento, esso & realizzato con stufe nei singoli locali, comunque

alimentate, fatta eccezione per gli immobili che hanno almeno quattro elementi del tipo B
c) se hanno meno di tre elementi di tipo B, pur avendo tutti gli elementi di tipo A

sub - fascia 2 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia:
a) se hanno tutti gli elementi di tipo A e almeno tre elementi ditipo B
b) se hanno tutti gli elementi minimi di tipo A e B, richiesti per la sub-fascia 2, e meno di tre

elementi di tipo C

sub - fascia 3 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia se hanno tutti gli elementi di tipo
A, almeno tre elementi di tipo B e tre elementi di tipo C

Elementi di tipo D

D1 presenza di elementi accessori: balconi o terrazzo
D2 presenza elementi funzionali: cantina o soffitta
D3 appartamenti con vetusta inferiore a 30 anni, tranne che itrat't_i mmobili di pregio v@Q

.t‘
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edilizio, ancorché non vincolati ai sensi di legge

D4 assenza di fonti specifiche di inquinamento ambientale ed acustico
D5 affaccio esterno di pregio

Dé giardino privato o spazio aperto esclusivo

D7 posto auto scoperto

D8 appartamentifatti oggetto, negli ultimi 10 anni, d'intervento edilizio manutentivo peril quale
& richiesta la dichiarazione in Comune di inizio attivita (D.l.A.) o altra procedura amministrativa

D9 terrazza di superficie superiore a 20 mq

La presenza di almeno cinque degli elementi di tipo D, sopra specificati, comporta la possibilita di
applicare all’'unita immobiliare il valore massimo del canone della sub-fascia di appartenenza.

4.1. c) Definizione dei "valori di riferimento” minimo e massimo dei canoni di locazione

Nell’ambito di ogni "zona urbana omogenea" sono definiti per ciascuna fascia di oscillazione e per
le relative sub-fasce i valori minimi e massimi dei canoni di locazione, espressi in €./mg.come da

allegato n. 2.

Ove ricorrano una o piti delle seguenti condizioni i valori minimi e massimi delle fasce e di ognisub —
fascia sono aumentati come segue:

Quando I'alloggio sia completamente arredato, con mobilio efficiente ed

Alloggio ammobiliato —
are fino adun massimo del

elettrodomestici funzionanti, i valori delle sub-fasce potranno aument
15%.

superficie alloggio — La superficie cui applicare il canone di locazione unitario come sopra
definito & quella prevista dal DPR 138/98. ovvero quella catastale. Qualora la superficie
dell’abitazione — intesa come somma delle superfici dei vani principali e dei vani accessori a
servizio diretto di quelli principali quali bagni, ripostigli, ingressi, corridoi e simili - siainferiorea mq.
30 si potra applicare a detta superficie una maggiorazione del 10% fino al limite di 30 mqg. Una
misurazione della superficie utile dell’'unita immobiliare difforme in pili 0 in meno del 4% di quelle
indicate in contratto, non dara diritto alla modifica del canone annuo convenuto.

in caso le parti convengano una durata contrattuale superiorealla

Maggiore durata contrattuale -
Ila sub-fascia di appartenenza del singolo bene locato

minima triennale i limiti minimi e massimi de
sono aumentati nel modo seguente:

- per durata di 4 anni del 3%

- perdurata di 5 anni del 5%

- per durata di 6 anni dell’'8% '

- per durata di un numero supericre ai 6 del 10%

>

%

AN
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M. 16 gennaio 2017, sono individuati

In applicazione dell’art.1, comma 7 secondo periodo, del D,
iduzione del canone

i seguenti elementi oggettivi in presenza dei quali viene apportata una r
massimao:
- Classe energetica G: le fasce di oscillazione subiscon
1%;
- Mancanza di cantina o soffitta: le fasce di oscillazione subiscono u
massimi del 3%.

o una riduzione nei valori minimi e massimi del

na riduzione nei valori minimi e

Tutte le variazioni predette sono tra loro cumulabili.

4.1. d) Determinazione del "valore effettivo” del canone di locazione

zona urbana omogenea in cui e ubicato I'immobile e
ti oggettivi che caratterizzano lo stessoimmobile, le
do quantodisposto al comma

individuata la fascia di oscillazione relativa alla
stabilita la sub-fascia in relazione agli elemen
parti contrattuali determineranno I'importo del canone effettivo secon
4 dell’art. 1 del D.M. 16 gennaio 2017 stabilendo un importo all'interno deivalori minimi e massimi

della fascia della zona urbana omogenea in cui & ubicato l'immobile.

arti, essere inferiore al minimo della sub fascia allaquale

Detto I'importo potra, sull'accordo delle p
dalla medesima sub fascia.

appartiene 'immobile, ma non superiore al limite massimo

Aggiornamento del canone di locazione — Il canone di locazione potra essere aggiornato
annualmente nella misura massima del 75% della variazione annuale dell’indice dei prezzi al
consumo accertata dall’ISTAT per le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi nell’anno
contrattuale precedente quello di decorrenza dell’aggiornamento. Se si effettua la scelta
dell’'opzione “cedolare secca” le variazioni ISTAT non saranno applicate fino a che la scelta nonsia

revocata.

4.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi dell’art, 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n.

431- locazione abitativa agevolata.

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998
n.431 le parti private si avvalgono esclusivamente del "Contratto tipo locale" convenuto nel
presente Accordo (allegato n. 3), in conformita al modello di contratto di cui agli allegati A del

D.M.16 gennaio 2017.

5. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENS! DELL’ART. 5, COMMA 1, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n.
431 — usi transitori :

atti di locazione ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9

Le parti private potranno stipulare contr
lita per la determinazione del canone e il contrattotipo

dicembre 1998 n. 431 applicando le moda
come di seguito definiti.

5.1 Modalita per la determinazione del canone di locazione, secondo i criteri dell’art. 2 del

D.M. 16 gennaio 2017

Il canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9 dicemblje 1998 rj.'
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431 & determinato dalle parti applicando i criteri e le modalita previste ai precedenti punti 4.1.2),
4.1.b), 4.1.c) e 4.1.d) del presente Accordo.

5.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9 dicembre 1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell'art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre n.431le
parti private si avalgono esclusivamente del "Contratto tipo locale" convenuto nel presente
Accordo (allegato n.4), in conformita al modello di contratto di cui all’allegato B del

D.M.16 gennaio 2017
Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all'art. 2, comma 1 del D.M. 16

gennaio 2017, pubblicato sulla G.U. n. 62 del 15 marzo 2017.

Ai sensi del comma 2 dell’art.2 del DM 16 gennaio 2017 i canoni di locazione e la ripartizionedegli
oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera

contrattazione delle parti.

Ai fini della qualificazione dell'esigenza del locatore e/o del conduttore che giustifica la
transitorieta del contratto, sono individuate le condizioni seguenti:

a) quando il locatore abbia I'esigenza diadibire I'immobile ad abitazione propria o dei figli, dei
genitori o di parenti fino al 2° grado per motivi di:

trasferimento temporaneo della sede di lavoro

matrimonio dei figli

separazione o divorzio

vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenzae/o

YVYVYY

b) quando il conduttore abbia I'esigenza di abitare I'immobile per motivi di:

» trasferimento temporaneo della sede di lavoro

> apprendistato o formazione professionale

> separazione o divorzio o

> assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubblica o acquisto di abitazione in RN
cooperativa o presso privati entro 18 mesi

S  vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza

ni di lucro, che abbia fra le proprie finalita statutarie la
lle famiglie in difficolta economica
te nuclei famigliari in

¢) quando una associazione senza fi
realizzazione di programmi di accompagnamento e sostegno a
e sociale, dia in locazione un appartamento per accogliere temporaneamen

grave emergenza abitativa

di una delle parti collegata ad un evento certo

d) inpresenza diqualsiasi altra esigenza transitoria
ovata al momento della stipula delcontratto A

a data prefissata ed espressamente indicata e compr
di locazione. ,

art.2 comma 5 del D.M. 16 gennaic 2017 le parti contrattuali che intendano A
stipulare un contratto di naturatra nsitoria che sia motivato sulla base di fattispecienon previste dai T
precedenti punti a, b, ¢, ed d del presente articolo, o difficilmente documentabili, sono assistite
dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente
accordo, che attestano il supporto fornito, di cui si da attonel contratto sottoscritto tra le parti

In applicazione dell’
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anche in un allegato allo stesso.

6. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELL’'ART. 5, COMMA 2, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n.
431 - usi transitori per studenti

Le parti private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi dell’art. 5, comma 2, legge 9
dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contrattotipo

come di seguito definiti.

6.1 Modalita per la determinazione del canone di locazione, secondo i criteri dell’art. 3 del
D.M. 16 gennaio 2017

Il canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell’art. 5, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n.
431 & determinato dalle parti private applicando i criteri e le modalita previste ai precedenti punti

4.1.3),4.1.b), 4.1.c) e 4.1.d) del presente Accordo.

6.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi dell’art. 5, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell'art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre 1998 n. 431
le parti private si avwalgono valersi esclusivamente del "contratto tipo locale" convenuto nel
presente Accordo (allegato n. 5), in conformita al modello di contratto di cui all’allegato C cel D.M.

16 gennaio 2017.
Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all'art. 3, comma 2 del D.M.16

gennaio 2017, pubblicato sulla G.U. n.62 del 15/03/2017.

Tale fattispecie contrattuale & utilizzabile esclusivamente per le ipotesi previste dall’art.3 comma

1 del DM 16 gennaio 2017.
Indipendentemente dai gravi motivi, & concesso al conduttore/i di recedere dal contratto,

dandone preavviso scritto a mezzo raccomandata al locatore di due mesi, quando si verifichi prima
della scadenza contrattuale I'interruzione degli studi.

7. LOCAZIONE DI CAMERE e/o LOCAZIONE PARZIALE

Le parti possono stipulare, in conformita al presente Accordo, i contratti di locazione, di cui ai
precedenti punti 4, 5 e 6, aventi ad oggetto singole camere all'interno di unita abitative, o

comungue singole porzioni di esse.
In tal caso il canone sara determinato secondo le modalita del presente Accordo.

Nella determinazione della superficie le parti possono calcolare anche una percentuale di quella
destinata all’'uso comune pari alla proporzione tra la superficie totale delle camere e lasuperficie

della camera locata, ovvero della porzione locata

Nella determinazione degli oneri accessori le parti potranno procedere allo stesso modo.
Il canone di locazione & determinato dalle parti applicando i criteri e le modalita previste ai
precedenti punti 4.1. a), 4.1. b), 4.1. ¢) e 4.1. d) del presente Accordo.

In nessun caso la somma dei canoni di locazione delle singole stanze e/o porzioni e relative
superfici ad uso comune potra essere superiore al canone di locazione dell'intera unita

immobiliare, \

e o



8. ACCORDI INTEGRATIVI E PER COMPARTI IMMOBILIARI

Per la stipula dei contratti di locazione degli immobili situati nel territorio dei Comuni dell’Ambito
di Garbagnate Milanese di proprieta di compagnie assicurativa, fondi immobiliari, associazioni e
fondazioni di previdenza, istituti di credito, enti previdenziali pubblici, e persone giuridiche o
fisiche detentrici di grandi proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi le proprieta
caratterizzate dalla attribuzione in capo ad un medesimo soggetto di piti di cento unita immobiliari
destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul territorio nazionale) i
canoni sono definiti, allinterno dei valori minimi e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione per
le aree omogenee e le eventuali zone individuate dalla contrattazione territoriale, in base ad
appositi “Accordi integrativi e di comparto” fra la proprieta interessata ed almeno una delle
Organizzazioni della proprieta edilizia e delle associazioni dei conduttori partecipanti al tavolodi
confronto per la Convenzione Nazionale, come previsto dal disposto dell’art. 1, commi 5 e 6, del
D.M. 16 gennaio 2017, o comunque firmatarie dell’Accordo locale

Gli accordi integrativi e di comparto stabiliscono i canoni di locazione nei limiti previsti dal
presente Accordo locale. Tali accordi integrativi prevedono di norma speciali condizioni per far
fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori, nonché la possibilita di modificare ed

integrare il tipo di contratto.
Alla sottoscrizione degli Accordi Integrativi e di Comparto possono partecipare ii soggetti di cuial
comma 6 dell’art.1 del DM 16 gennaio 2017 con le finalita ivi precisate.

9. ONERIACCESSORI

Per tutti i tipi di contratto di cui sopra si applicano i criteri di ripartizione degli oneri accessoridi
cui all'allegato D del D.M. 16 gennaio 2017 con acconti e verifica del consuntivo da effettuarsi a
fine gestione. L'importo cosi determinato viene ripartito e versato con le stessemodalita del

canone.

10. DEPOSITO CAUZIONALE

Il deposito cauzionale non pud superare le tre mensilita del canone di locazione. Le parti potranno
convenire forme di garanzia alternative al deposito cauzionale, ad esempio fidejussioni bancarie

o assicurative il cui importo non ecceda le tre mensilita di canone.

11. COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

Per Iattivazione della procedura prevista dall’art.6 del DM 16 gennaio 2017 e dagli artt.14 deltipo

di contratto allegato A al DM citato, del tipo di contratto allegato B al DM e del tipo di contratto !
allegato C al DM citato, si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E del DM. \

" 12. ASSISTENZA ED ATTESTAZIONE

canone effettivo e delle clausole contrattuali, possono

della proprieta edilizia e dei:

che /
A

Le parti contrattuali, nella definizione del
essere assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni
conduttori. Dell’assistenza si da atto nel contratto che & sottoscritto dalle organizzazioni

I’hanno prestata con dichiarazione in calce al contratto stesso.
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L’attestazione prevista dagli art.1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017,
per i casi di contratti non assistiti, & valida solo ove rilasciata congiuntamente da una delle
organizzazioni della Proprieta Edilizia e da una dei conduttori firmatarie del presente accordo,
prescelte dalle parti, anche con le modalita previste dall’art. 6, comma 3 del D.M. 16 gennaio 2017,
tramite la elaborazione e consegna del modello allegato 6 al presente accordo ovvero del verbale

di accordo di cui al Regolamento allegato E al D.M.16 gennaio 2017.

13. CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

| canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.2, comma 3, del Decreto 22 aprile2008,
sono individuati all'interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni
pubbliche comunque erogate al locatore.

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’art.1, comma 7,
secondo periodo, del D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione del
canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo.

Le modalitd di calcolo dei canoni sono quelle previste nel presente accordo come pure la
ripartizione degli oneri accessori.

14 RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO.

Il presente Accordo, depositato con la modalita previste dell’art.7? comma 2 del DM 16 gennaio2017,
ha durata di anni 3 a decorrere dal giorno del deposito.

Prima della scadenza ciascuna delle Organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per I'avvio della procedura di rinnovo.

Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta la richiedente pud procedere di propria iniziativaalla
convocazione di tutte le organizzazioni firmatarie del presente accordo. In presenza di specifiche
e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’accordo, da motivare nella richiesta, ogni
organizzazione firmataria dell'accordo, pud richiedere al Comune la convocazione delle parti
firmatarie anche per introdurre modifiche ed integrazioni.

Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 giorni dalla richiesta,
I'organizzazione istante pud precedere di propria iniziativa alla convocazione.

Il presente accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo accordo. Per il periodo che

intercorre tra la scadenza del presente accordo e la stipula di quello nuovo, i limiti inferiorie
superiori delle fasce di oscillazione dei canoni risultanti dal presente Accordo sono incrementati

applicando le intere variazioni ISTAT dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai e impiegatiintervenute dal mese successivo alla data disottoscrizione del presente Accordo,
al mese precedente la data di sottoscrizione del nuovo contratto di locazione da stipularsi.

In caso di modifiche all'attuale regime fiscale di riferimento le parti firmatarie si riconvocheranno
er le determinazioni in merito.

Al presente Accordo possono aderire le Associazioni sottoscrittrici della Convenzione Nazionale
e/o maggiormente rappresentative a livello locale previo benestare delle associazioni firmatarie.

15. ALTRE CLAUSOLE

In base alle facoltd previste dal D.M. 16 gennaio 2017, in sede di accordo locale si ritiene
opportuno formulare alcune precisaziani ai testi contrattualie diinserire le seguenti clausole:
Privacy — Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri
dati personali in relazione ad adempimenti copnessi con il rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03 .

ol N A
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e successivo RGE EU 679/16)
APE - Il conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva

dell'attestato, in ordine all'attestazione della prestazione energetica dell'immobile locato.
16. ALLEGATI — Sono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

Allegato 1a — Planimetria del Comune di Baranzate: Suddivisione del territorio in zone urbane
omogenee. Elenco delle vie afferentia ciascuna delle zone.

Allegato 1b — Planimetria del Comune di Bollate: Suddivisione del territorio in zone urbane

omogenee. Elenco delle vie afferenti a ciascuna delle zone.
Allegato 1c — Planimetria del Comune di Cesate: Suddivisione del territorio in zone urbane

omogenee.
Allegato 1d — Planimetria del Comune di Garbagnate Milanese: Suddivisione del territorio in
zone urbane omogenee. Elenco delle vie afferentia ciascuna delle zone.

Allegato le — Planimetria del Comune di Novate Milanese: Suddivisione del territorio in zone

urbane omogenee.

Allegato 1f — Planimetria del Comune di Paderno Dugnano: suddivisione del territorio in zone
urbane omogenee. Elenco delle vie afferenti a ciascuna delle zone.

Allegato 1g — Planimetria del Comune di Senago: Suddivisione del territorio in zone urbane
omogenee. Elenco delle vie afferenti a ciascuna delle zone.

Allegato 1h — Planimetria del Comune di Solaro: Suddivisione del territorio in zone urbane

omogenee.
Allegato 2 — Tabelle dei canoni per zona omogenea

Allegato 3 — Contratto tipo locale, ai sensi dell’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998 n.431
— locazione abitativa agevolata (all A DM 16.1.17) con dichiarazione di assistenza

Allegato 4 — Contratto tipo locale, ai sensi dell’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n.431
—locazione abitativa di natura transitoria (all B DM 16.1.17) con dichiarazione di assistenza

;z \.'
Allegato 5 — Contratto tipo locale, ai sensi dell’art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre 1998 n.431
— locazione abitativa per studenti universitari (all C DM 16.1.17) con dichiarazione di assistenza
Allegato 6 — clausole aggiuntive Privacy € APE
o
Allegato 7 — allegato E al D.M.16 gennaio 2017 Allegato 8 — Modello richiesta ed attestazione \ )

Allegato 8 — Modello richiesta attestazione

Bollate il B e g R )
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Il Sindaco del Comune di Baranzate
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Il Sindaco del Comune di Ces

////4 be%

7 " :.-}/
B
e di Padernq ‘gnanﬁ ;

indaco del Comune di Senago T
Magda Beretta

it oreres

Il Sindaco del Comune di Solaro
Nilde Moretti

i VA
(NI L

Accordo Locale




Accordo locale quadro per i Comuni del’Ambito di Garbagnate Milanese
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Accordo locale quadro
per i Comuni del’Ambito di Garbagnate

Allegato 1a — Planimetria del Comune di Baranzate: Suddivisione del territorio
in zone urbane omogenee. Elenco delle vie afferenti a ciascuna delle zone.
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ALLEGATO 3

13-3-2017 GazzeTra UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA Serie yenerale - n. 62

ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

0)) di scguito

I/La  sig./soc.
in persona di

denominato/a locatore (assistito/a da (2)
................................ ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
di segmto denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3)
(assistito/a da (2) ......ocovevvveeneennnn, in persona di .................. e
accella, per s¢ ¢ suoi aventi causa,

A) I"unitd immobiliare posta in .............................. VIR sas i v v va5.55 50 5o sie no...... piano
..... . scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dolata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

comunc o meno, ecc,)

B) una porzione dell'unitdi  immobiliare posta in via
............................ n. ... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltrc
cucina ¢ servizi, e dotata altresi dei seguenti clementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
MO0 (5) ittt e e
non ammobiliata / ammobiliata (4) conie da clenco a parte sottoscritto dallc parti.

a) estremi calastali identificativi dell'unita immobiliare : ........... SIS B S5 4080885 e e o
b) prestazione energetica:.

C) SICUreZzZa IMPIanti .......veivieeeeeiiiieii e b aie v e o e i B4R SR

d) tabelle millesimali: proprictd ......... riscaldamento ...... e @CqUa L. altre e,

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. )

Articolol
(Durata) L
\

Il contratto ¢ stipulato per la durata di «................. anni (6),dal ................. al o .
e alla prima scadenza, ove lc parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &

prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I''mmobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere 'immobile alle condizioni ¢ con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna partc ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviarc all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
[n mancanza della comunicazione, il contratto ¢ rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento

pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
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Articolo 2
(Canone)
A. Il canone anmuo di locazione, sccondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra
......................................................... ¢ depositato il ............. presso il Comune di
, ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ...... (7) in
................... , ¢he il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVYEro...........ooveveeoesese inn.
e ratc cguali anticipatc di curo ... ciascuna, alle seguenti datc:
....... e et s s b stn e smen ame sane ()
Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canonc viene aggiornato
ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
sceea” per la durata dell’ opzione. (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legge n. 431/1998, & convenuto in euro ......... e , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEEO, v & suuis s e s e v e ) (T PR rate  eguali anticipate di euro
........................ clascuna, alle scguentidate ... (D)

Nel caso in cui nel predetto deereto sia previsto, il canone & aggiornato annualmentc nella misura
contrattata del ............... .«che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat cd

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare sccca” 8)

Articolo 3
Deposito cauzionale e altre forme di earanzia
; g

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di euro
............................. paria.............. mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costiluito vienc reso al termine della locazione. previa
verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Lventuali altre forme di garanzia:............. (10)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce 1'allegato A.

In scde di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenirc entro sessanta giorni dalla richiesta,
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatorc (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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superiore a quella di sua speltanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro. ..............
salvo conguaglio (12).

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per lc ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
Il locatore provvede alla registrazionc del contratto, dandonc documcntata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - ¢ all’ Amministratore del

condominio ai sensi dell'art. 13 legge 431 del 1998.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

1l pagamento del canonc o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quantaltro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

L'immobilc deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle scguenti

persone attualmente con lui CONVIVEN ...ttt
Salvo espresso patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 dclla legge n. 392/78, nel testo

vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da rccapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenulo ¢, pertanlo, di prenderla in consegna ad ogni cffetio col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compicre atti ¢
lencre comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del

Codice civile di quanto segue:
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

II conduttorc non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esoncra espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni dirvetti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

II conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria, Ha inoltre diritto di intervenire, senza vaoto, sullc
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In talc caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

(Impianti)
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamentc dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosscrvanza,
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianlo termico autonomo, ove prescnte, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all'art. 7 comma |, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempicre alle operazioni di controllo e di

manutenzione.

Articolo 13
(Accessa)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliarc al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le scgucnti modalita:

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliuzione stragiudiziale)

La Commissione di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture € dei trasporti di

concerto con il Ministro dell’economia ¢ dellc finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, o
della legge 431 del 1998, é composta da due membri scelli fra appartenenti alle rispettive / £ a7

organizzazioni firmatarie dell'Accorde territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del _
locatore ¢ del conduttore, N et
L'operato della Commissione € disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione c
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allcgato E al

citato decreto,
La richicsta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esccutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pii non li
occupi o comunque dctenga, presso I'ufficio di segreteria del Comunc ove ¢ situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non pud essere provata, se non con

atto scritto.
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a (erzi i propri dati personali

in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dallc leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed

all'Accordo definito in sede locale,

AEE CLATISOIEY . . vvvs v v svnaneesmmnsssesse sms vamne s viosons sis sims soswmons Saie s 665 48 sonilos dus Sas os v d508 0 oo

Lctto, approvato e sottascritto

.................. UUUUUTUTRTN | PR
Il locatore ............ e eiarmnin bt A R —

I conduttore ..o.veevvvnininiiiiieeeieeeienenen

A mentc degli articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di gavanzia), 4 (Oneri aceessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Conumissione di negoziazione
paritetica e conciltazione stragivdiziale) e 15 (Varie} del presente contratto.

I 1OCAROTE . so vissnsin v v swvsmismon s swsamaes s

I conduttore ........oveeivniieiiieiieeeeeeannnns

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportarc: nome e cognome: luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscalc. Se
il contratto & cointestato a piti persone riportare i dati anagrafici ¢ fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragionc sociale, scde, codice fiscale, partita IVA, numero d'iserizione al Tribunale: nonché nome,

cognome, luogo ¢ data di nascita del legole rappresentante.
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(2) L'assistenza ¢ facollativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed cstremi. Nel caso in cui il conduttorc sia cittadino
extracomunitario. deve essere data comunicazionc all'autorita di P.S., ai sensi dell’articolo 7 del decreta

legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 1'uso condiviso di scrvizi ¢ spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla ¢ che il canone di cui all’art. 2 ¢

stato imputato in proporzione alla sua superficic.
(6) La durata minima ¢ di anni tre.

(7) Indicarc i soggelti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Propricta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della propricta edilizia ¢ Organizzazioni dei condultori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secea, & sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell'opzione, la facoltd di richiedere I'aggiomamento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione nccertata dall’Istat dell’indice nazionalc dci
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impicgati verificatasi nell'anno precedente,

L’applicazione della cedolare sccca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo trc mensilita.
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per le propricta di cui all’art. | commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutturc ¢ dei trasporti cx art. 4
comma 2 della Legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduitore, per le quote di competenza esposte all'articolo 4, lc spesc che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decrcto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dci trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce ['allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oncri anzidelti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richicsta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttorc ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidettc ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramitc organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effertuate. Insieme con il pagamento della prima rata dcl canonc annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntiva dell'anno precedente.

La lacatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti ¢ dei scrvizi comuni ¢ determinata nelle misure di scguito riportate, che il conduttore
approva cd espressamente accetta, in particolarc per quanto concerne il riparto dellc relative spese:

a) spesc generall ooiviniiiiiiiiiienenn

b) SPCSE ASCENSOIE ..vvvviiiivavarirenrinseranes

c) spese riscaldamento ..... S8 Sh B

d) spese condizionamento .

) nsswenas rakmaals S A DRSS

£) e v o - — v

) O PR

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento / /i
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti madifiche agli impianti, si ol
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva i e /

¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosl detcrminate, vengono applicate a decorrerc dall'csercizio i

successivo a qucllo della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il -

g
3 prait
] Py
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conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai scnsi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Iimmobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese  che questultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei scrvizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi

salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a litolo di acconto, tale somma da versare € di euro ..................... , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al ..., s OO, vrarsranas et aimce s s mint i wome simomiiveloch TR0 § STHE RS AR 938 159

al........ ik 5850 R o s CUITIY v.viq ocns simemmasese i iS558 4470 § 550 510 T30 Sseisst

Al caos ovs cmesain sonm ves euraq ........ PP

Bl o oum e s nas s CUILD s ot 55 5 suwaimies B e e

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazionc della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
¢ registro, ivi compresa quclla sulla risoluzione.

ARV eL,
AR B

oL
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5. comma 1)

I/La SIZ/S0C, (1) .uveereereecroiiommmmioeisesrismmsnnnsismmisssenasssaausesinmuisrnnssios oo
denominato/a locatore (assistito/a da (2) c...ocoovveiiinen in persona di v )
concede in locazione al/ alla sig. (1) ...ooovrieiiiiiiiieiiiiie di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3)......ovvnviiiiniiii e (assistito/ a da
2) i in persona di ..ooovvveivenenii ), che accetta, per s¢ ¢ suoi aventi causa,
A) 'unitd immobiliare posta in .......c.oooeviiiiinn VERL, 2om i it s gogs woss ve I, i piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina ¢ scrvizi, e dotata altresi dei
scguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COTTILNC O IICTIO, CCC. ) +vatverneesaenanansssasraas s b s ga g s asca i ss st s st ta s se s r e rr s

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da clenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’'unita  immobiliare  posta TIE s osinn o G608 5 0 warsns s« via
............................ N .......piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre

cucina ¢ servizi, ¢ dotata altresi dci scguenti clementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente

D10G0 (5) Lo evvvnrersanerenrassnnensssneaessesssassssssisrunsssnumnsteessesisstasenormtaspanstaniumsiitiosrits o
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da clenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita ITMIODIHATE © ovvvvnii v e s e
b) PrESIAZIONE ENETZEHCAT. .. .o cuuvrresireesiinesr i n s st s st
C) SICUTEZZA FIPIANLE 1o e\iieeeesensineresas e e e e s e s e e e s s e
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre ..ovvveeiiininas

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

[l contratto & stipulato per la durata di ...............oe mesi/giorni (6), dal ............. al

_ allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 ccssa senza bisogno di alcuna

disdctia.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/condutiore) (4)

A) 11 locatore/conduttore, ncl rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’cconomia ¢ delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce
I'Allegato B - ¢ dall'Accordo territoriale tra .....c..oovvvvimeiniieneneeee depositato il ...
presso il Comune di ...oooovvvnnnn . ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra......... in
data............. ) dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del Y
, e che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni, /i

COMTatio. ..o
AlleBandD .oqivs vin s samsonmmors s seme von nnasis
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e
trasporti, ex arl. 4 comma 2 legge 431/98, ¢ dall’Accordo territoriale tra..........................

depositato il ..........,.. presso il Comune di ....................... , ovvero dall’Accordo integrativo
sottoscritto tra........ (7) indata............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... ¢ quanlo al conduttore da ....... inpersonadi............ che la
presente locazionc ha natura transitoria per il segucntc
motivo....... e

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

Il presente contratto é ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4.5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture ¢ dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 dclla legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita decll'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasci mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(Tl presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4

(Canone)
A. Tl canone di locazione & convenuto in CUTO .........oveeeeoueeeee , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OVVEro ..............ccooeviueeeiiieeiniiii ,inn . rate cguali anticipate di curo
.................. ciascuna, alle scguenti date: ........c..oevivvveinie S —— )

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale

depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto / /!
tra....... indata......... , €convenuto M euro ....................cceeuuuan. , importo che il conduttore si I
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatorc ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... . inn. ......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti

QHIET 1 civtimmnn c s rmmne vevurmmms sies suse ssvs sos saed 4).

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della
legge n. 431/1998, & convenuto in euro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero....... e , In n.
............... ratc cguali anticipate di euro ............. ciascuna, alle seguenti date;
.................................................... e (4)

(Il periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Sheh i
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Articolo 5§
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di curo
........ feesceei o pari an, ..., mensilita del canone (8), non imputabilc in conto canoni
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione, 11 deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: ................oooooie oo 9)

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori e parti fanno applicazionc della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’ Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro scssanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spesc anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramile
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o 'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canonc annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno prccedente, (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio. A

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - ¢ all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art, 13 della legge 431/98.

Lc parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni dei conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancaro puntuale 'y
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
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ovc di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  altualmente  con Ui COMVIVENTE:  ....oeiveieiiiniiii i,

Salvo patto scritto contrario, é fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
["'unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi

mediante lettera raccomandataalmeno .................oecouevvnnn, prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

1l conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di qQuUanto SegUE . .. . .............ciiiiiiiiii i, / di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipandenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi. ' L
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Articolo 13
(Assemblee)

II conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese cd alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza. in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(I presente articolo non st applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)

[I conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pué pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto atlicne all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione,
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata part o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Aceesso)

TI conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

.......................................................................... R ()

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziuzione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmataric dell'Accordo territoriale sulla  base delle designazioni,

rispcttivamente, del locatore ¢ del conduttore. )
L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazionc ¢
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™ Allegato L,
al sopracitato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esccutivi, e ai fini dclla
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli pit non li
occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comunc ove ¢ situato l'immobile
locato.

Qualunque modifica al prescnte contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, sc non con

atto scritto.
1l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali

in relazionc ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 € n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

ARTE ClAUSOIE L. 0o e

Letto, approvato e sottoscritto

T TOCALOTE . .« vcvvnns v emoinoen o moimmisis § 4 60500005 5 alaiei55 5 5 e 995

H cOnAUEEORE:  « . sosiss i s saminm i s iansins s s s sumss

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342, del Codice civile, le parti specificamentc approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Tmpianti), 15 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione swragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

v

J110Catore . ovvvvriiieiie e e

I condUttore ..o i eaeeeann

— 100 —[EEEA AT
vXxE 3::1‘ 212 ot R ETaA

v H;g:-?_\]' TR
ST S 2

7




15-3-2017 GazzeTrA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ['TALIANA Serie generale - n, 62

NOTE

(1) Per le personc [isiche, riportare: nome e cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratto ¢ cointestato a pit persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragionc sociale, sede, codice fiscale, partita [VA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo cd ecstremi. Nel caso in cui il conduttorc sia cittadino
extracomunitario. deve esscre data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Canccllare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riscrva la residua porzione con facolti di Jocarla e che il canone di cui all’art. 2 ¢
slato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata massima ¢ di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accorda integrativo (Propricta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della propricta edilizia ¢ Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro,

(10) Per le proprieta di cui all’art. | commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture ¢ dei trasporti ex art. 4
comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la

scguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allcgalo D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerta con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce 1'allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomi dalla richicsta,
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell’anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti ¢ dei servizi comuni é determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva cd cspressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali ............. e b e Soinmie s

b) spesc ascensore ...l e
c) spese riscaldamento ...........o.uenens
d) spese condizionamento . .....,
€) s et

l.a locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamecnto

nel regime di utilizzazionc delle unita immobiliari ¢ di interventi comiportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
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¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’cconomia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotate, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore é tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.
Il conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per lc spese  che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richicsta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi

salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €Ur0o ........oovvvunveni , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

] T T

A s conins i95 555500 men o

al oo

al

salvo conguaglio.
(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ccc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.




ALLEGATO 5
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 3, comma 3)

IFLa (1) o e di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da (3)............ inpersona di .......cccooeviiiiiiiiinen.., ) concede in locazione
B(2) i

di scguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante @) oo
(assistito/ a da 3) ............... in persona di .........cocoeiiiininii... ), che accetta, per sé ¢ suoi

aventi causa,

A) I"unita immobiliare posta in .............................. VIA oo i I piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltrc cucina ¢ servizi, ¢ dotala altresi dei
seguenti clementi accessori (indicarc quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE O ITICIIO, €CC. ) tvuiuiiniriitienti s et et et et et e s et e e e e e e e

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in .................. VI& e, no.oo...
piano ...... scala ...... int. ..... composla di n. ....... vani, oltre cucina ¢ scrvizi, ¢ dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo: (6)

................................................................................................

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : .........coeeeeeo e
b) prestazione energetica:. ...........coeoeieiiiiii et

€) SICWIEZZA IMPIANIE L.e.vivieiieririsie ittt

d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... 21 o R ——

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1 a
(Durata)

Il contratto ¢ stipulato per la durata di ................ mesi (7), dal .....oooiiiiiii
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per ugualc

periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratto.
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Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della

legge n. 431798, tra oo, ..... depositato il .................. presso il Comune
di . e . le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare 'immobile frequentando il corso di studi
di oo PrESSO «ove et (t))

Articolo 3
(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, sccondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

.............................. ¢ depositato il ............. presso il Comunc di

ovvero dell’accordo intcgrativo sottoscritto tra ...... (9) in

data ....... , € CONVENULO 1N CUD v.ovvvvinenirinnnnnnn, , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel

domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVETO........ooouiveiniiiiiiiainn ,inn.

vecoeee. rate  eguali  anticipate di  euro  ....... e ciascuna, alle seguenti datc:
8 S5 05 ST ST 0 FSE A5 s s s B s i (&)

B. Tl canone annuo di locazione, sccondo quanto stabilito dal decreta di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenuto in €U0 .........c..ccvevnvennnnn... , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVICTO\ss o5 sim b o' ss 4555 46 v minss 3 in n ratc  cguali anticipate di  euro
it e slini RUTOTP ciascuna, alle seguenti date ....... eereraeaas v vervennne e (B)

Articolo 4
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente confratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto nc rilascia, in caso, quictanza) una somma di curo
.................. pari a n. ......... mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni ¢
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliarc ¢ dell'osscrvanza di ogni abbligazionc contrattuale.

Altre formie di aranzia: ... .. ...t e (11

Articolo 5 84
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto cmanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 ¢ di cui il

presente contratto costituisce I’Allegato C. d
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. / v
Prima di effettuare il pagamento, il conduttorc ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle ‘
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inolire diritto di prendere visione - anche tramite £
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o [l'amministratore -
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condominiale, ove csistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale. il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia clettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spesc di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13), salvo
conguaglio.

Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

nti sono a carico del conduttore.
documentata comunicazionc al
all’amministratore del

Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute conseguce
1l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - ¢
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle org
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratio medesimo. (14)

anizzazioni sindacali che

Articolo 7
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant‘aliro dovuto anche per oneri accessori non puod venire sospeso o
ritardato da pretese o cceezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitad del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto

previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato csclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, ¢ fatto divicto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I'unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratio.

Articolo 9
(Recesso del condutiore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta e consentita anche ad uno o pit
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di

conduzione.
Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le Partic .....ooooeviciiiernninrneenenreeeees
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Articolo 10
(Consegna)

[ conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto ¢ - cosi - di prenderla in consegna ad ogni cffetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnare l'unitad immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare lc
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tencre comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di quanto segue: ............... e e ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Madifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
cd alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore csonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(Assemblee)

[l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In talec caso (¢ con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'asscmblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

I1 conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto atticne all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.1gs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata dclla
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione.
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Articolo 14
(Accessi)

[ conduttore deve consentire l'accesso all'unita immabiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno duc ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ...

Articolo 15
(Conumissione di negoziuzione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articalo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’cconomia ¢ delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del localore e del
conduttore.

L'operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione ¢
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al
citato decreto.

La richicsta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contraltuali.

Larichicsta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atli csccutivi, e ai fini della
compctenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli piti non i
occupi 0 comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato I'inumobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver Juogo, e non puod essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presentc contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dallc norme vigenti ¢ dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale cmanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i paui di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia). 5 (Oneri accessori), 7
(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del conduttare). 10 (Consegna), || (Modifiche ¢ danni), 13 (Impianti),
14 (dceessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contralto.

Il locatore ..v.ovvvenenenn.. T — .
Il conduttore ...............
NOTE

(1) Per Ic persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo e data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratto ¢ cointestato a piti persone riportarc i dati anagrafici ¢ fiscali di tutti. Per le personc giuridiche,
indicare: ragionc sociale, sede, codice fiscale, partita [IVA, numero d'iscrizione al Tribunale: nonché nome,

cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.
(2) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; uoga ¢ data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se

il contratto & cointestato a pil persone riportare i dati anagralici e fiscali di witi. Per le Aziende per il dirilto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale

rappresentanie,
(3) L'assistenza ¢ facoltativa.
(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremiz Nel caso in cui il conduttore sia cittadino

cxtracomunitario, dcve cssere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata, Precisare aliresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua parzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 ¢

stato impulato in proporzione alla sua superficie.
(7) La durata minima & di sei mesi ¢ quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formazione post-laurca (quali master. dottorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comunc diverso da quello di residenza, presso Universitd, o sedi universitaric
distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 ¢

dalla legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicarc i soggetli sottoscrittori dell’Accordo intcgrativo (Proprictd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori),

(10) Massimo tre mensilita,
(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Per le propricta di cui all'art. 1 commi 5 e 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, ¢
comunque per gli immobili posti in cdifici non condominiali, utilizzare la scguente formulazione
soslitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di‘competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ deile finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.

o . ; Yoad Bk L
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431/98 - ¢ di cui il presente contratto costituisce 1'Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto picna conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oncri anzidetti deve avvenire cntro scssanta giorni dalla
richiesta, Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottencre 'indicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese cffettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canonc annuale, il
conduttorc versa una quota di acconto non supcriore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti ¢ dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva cd cspressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese:

a) spese generali ...
b) spese ascensore ...........,........ v FeEn

€) et

La locatrice, csclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripattizione delle spese predette, dandone
comunicazione lempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quotc, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con 1l
Ministro dell’cconomia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del condurtore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

I conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate

variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato cniro scssanta &]
giomi dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n.

392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge. '

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro .................co... . da A
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al........ B — UL 55usi 58 5040053 000 Shobibiasimrmor s asmonmnon e oo msamcarstro e o
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salvo conguaglio.

(13) indicarc: mensile, bimestrale, trimestrale ccc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per Iapplicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
¢ registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATOD

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni @
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione C
Ispezioni e collaudi C

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

(pompa, scrbatoio, clemento rotante, avvolgimento elettrico ccc.) L
Manutenzione ordinaria

Imposte ¢ tasse di impianto L
FForza motrice

Ricarico pressionc del serbatoio

Ispezioni, collaudi ¢ Icttura contatori

C
C
C
C

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,
DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione L
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione

Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazionc e sostituzione dei citofoni e videocitofoni L
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili L
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurczza e simili

Installazionc ¢ sostituzionc di impianti di videosorveglianza L

Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti L
Adcguamento degli impianti a leggi e regolamenti L
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario

Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia clettrica e acqua
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IMPIANTI SPORTIVI

Installazione ¢ manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installaziane e sostituzione dell’impianto
Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi

L

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per
I’accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare

Manutenzione ordinaria dell’ impianto televisivo centralizzato ¢ per 'accesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico
Manutenzione straordinaria di tetti ¢ lastrici solari

Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione
dei condotti ¢ pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhicre &
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni /
Consumo di acqua cd cnergia clettrica per le parti comuni C {L
Installazione ¢ sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbini, tappcti, guide ¢ altro materiale di arredo

//
Manutenzione ordinaria di attrczzaturc quali caselle postali, cartelli C =
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide
e altro malteriale di arredo
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile c /‘
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L N
/%{

(
-

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento
¢ sanitario
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Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparccchi ¢ condutture di elettricita, del cavo,
dell’impianto citofonico ¢ videocitofonico ¢ dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva ¢ per I'accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo ¢ satellitare

PPN

[oNe!

Vemiciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento L

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Materiale per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l.
Manutenzione ordinaria della guardiola

Manutenzione straordinaria della guardiola

L10% C90%

C
L10% C90%
L10% C90%
L

PULIZIA

Spese per I’assunzione dell’addetto

Trattamento cconomico dell*addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, (redicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto ¢ sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE

Spese relative al servizio, compresi i materiali d'uso

LEGENDA
L =locatore
C = conduttore




ALLEGATO 6

CLAUSOLE AGGIUNTIVE Privacy e APE

PRIVACY

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
relazione ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03 e successivo RGE EU

679/16)

APE

Il conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva dell’attestato, in
ordine alla prestazione energetica dell'immobile locato.




ALLEGATO 7
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ALLEGATOE

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di applicazione)

[l presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dellarticolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica ¢ di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalitd di funzionamento della Commissione” attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'csatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
riferimento;

- variazione dell'imposizionc fiscale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro clemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locazione in pit o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo canone da corrisponderc;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra

clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per I'avwvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprieta
immobiliare o dei condultori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di

negoziazione paritetica ¢ conciliazione presentando istanza nelle forme previste
dall’Organizzazione .

L’'Organizzazione, valutata I'ammissibilitd della richiesta, indica il negoziatore. s
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. : ,//
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Articolo 3
(Comunicazione)

[l negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando I'istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E ¢ dichiarazionce di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene I'indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente ¢ la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
I’Organizzazione comunica alle due parti il mancato csito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condorta dei negoziatori)

[ negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali ¢ sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza e imparzialitd con la finalitd di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospendemne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con lc parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialita nello svolgimento dell’incarico.

E’ loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti,

E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibilitA a proscguirc [’adempimento dell’incarico ricevuto,
I’Organizzazione di rifcrimento nomina un nuovo negoziatore.

Articolo 5
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione & riservata ¢ non & consentita la verbalizzazionc di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni.

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipantc alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della

procedura.
E’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla

stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della loro prescnza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in

ragione della procedura
I negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. Igs

n.196 del 2003.
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Articolo 6
(Avvio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicalti, ¢ formalmente costituita.

I negoziatori, nel primo contatto, csaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per I’accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissionc per una corrctta ¢ informata disamina della materia.

[ negoziatori concordano le modalitad di svolgimento delle necessarie attivitd di scgreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in

uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.

Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilita dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazione

dell’accordo.

17A01858




ALLEGATO 8

RICHIESTA DI ATTESTAZIONE BILATERALE
ACCORDO LOCALE PER IL COMUNE DI

I sottoscritti richicdono l'attestazione relativa alla seguente locazione ed allo scopo comunicano:

IMMOBILE LOCATO in Via n. piano

Foglio _____, mappale ____, sub

TIPOLOGIA DEL CONTRATTO: oAbitativo o Studenti Universitari o Transitorio

DURATA DEL CONTRATTO: dal al

CARATTERISTICHE IMMOBILE:

B ‘  CARATTERISTICA T st o

l.’\l bagno interno completo di tutti gli clementi (tazza,lavabo,vasca o docceia) e con almeno una finestra o

! dispositivo di arcazione meccanica
e Meendial

{A2 impianti tecnologici esscnziali ¢ funzionanti: adduzione acqua potabile; impianto predisposto per
linstallazionc di uno scaldabagno che croghi acqua calda in bagnojimpianto elettrico; impianto gas

f B1 cucina abitabile con almeno una finestra

| B2 ascensore per unitd abitative situate al 2°pitno o supceriore
!BS stato di manutenzione ¢ conservazione dell'unita immobiliare normale in tutti i suoi elementi
 costitutivi; impianti tecnologici. infissi, pavimenti, pareti e soffitti

B4 impianti tecnologici, di csalazione ¢ scarico conformi alle norme igenico-sanitaric ¢ di sicurczza
vigenti alla data di stipula del contratto

; BS riscaldamento centralizzato. o autonomo |

C1 doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti gli clementi (tazza; lavabo;vasca o doccia) ¢ con
almeno una finestra o dispositivo di arcazionc meccanica

C3 giardino condominiale
C4 stalo di manutenzione ¢ conscrvazione dell'unila immobiliare buono in tulli i suoi clementi costitutivi:
impianti teenologici propri dell'abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

CS stato di manutenzione ¢ conscrvazione dello stabile normale in tutti i suoi clementi costitutivi:
impianti teenologici comuni, facciate, caperiure, scale ¢ spazi comuni intemni

C6 porte blindate ¢ doppi vetri
C7 prossimita dcll'abitazione all'insieme dei servizi: stazione metropolitana, rete tranviaria, csercizi
f commerciali ¢ servizi sociali

D1 presenza di clementi accessori: balconi o terrazzi

D2 presenza di elementi funzionali: cantina o soffitta v v

{ D3 appartamenti con vetusta inferiore a 30 anni o immobili di pregio edilizio, ancorché non vincolati ai
sensi di legge _ (n

i

D4 assenza di fonti specifiche di inquinamento ambientale ed acustico :

DS affaccio esterno di pregio

D6 giardino privato o spazio aperto esclusivo

‘D7 posto aute scoperto

D8 appartamenti fatti oggetti negli ultisai 10 anni di intervento edilizio manutentivo per il quale ¢ stato
richiesto al Comune titolo abilitativo o esperita altra procedura amministrativa

D9 terrazza di superficie superiore a 20 mq




SUPERFICIE

,Qd visura t.nh:l;lc mq S 7 Maq. !Cocff Sup !
S\ierhcu. d])pd]’l'\rﬂc}ib 0 ,)onléﬁo:an D 1 T T
Sll])t.ﬂl(.lt, spdm;u n(.ll'nppmﬁmunlo(aolo per locanom. parziale) B
Amonmcssu smg,ola 0,50

vPoslo aulo comle o o I 0,25 T
B'llcbnl (Lle//(.' lastrici solari - o 0,30

?ﬁ"l“m solf u;- (‘11_(;!1 wmmﬁ;ﬁ;n), I ’ 0.25 o
Supcrhu.x: scoperta in gOdl“(.!illcﬁl‘(;‘;:SLIllSl\’O— - - 0,10

[{\'!TngI()_r.ﬂc pr;n_'xllogm con superficie fino a mq. 30 0,10 |
T ot I
ALLOGGIO AMMOBILIATO: (aumento fino ad un max del 15%) o SI o NO
MAGGIORAZIONE DURATA CONTRATTUALE:

o per durata di 4 anni del 3% a per durata di 6 anni dell'8%

o per durata di 5 anni del 5% o per durata di un numero supcriore ai 6 anni del 10%

CLASSE ENERGETICA “G": riduzionc nci valori minimi e massimidel 1% oSl o NO

MANCANZA DI CANTINA O SOFFITTA: riduzione nei valori minimi ¢ massimi del 3% o SI o NO

Canone annyo convenuto € ( /00)

Il/La Sig./ra
in qualitd di locatorce
¢ il/la Sig./ra

in qualita di conduttore
dichiarano che i dati sopra comunicati sono stati dagli stessi rilevati e verificati. Pertanto, riconoscendo che

I"Attestazionc saré rilasciata, scconda quanto previsto dal D.M. 16/01/2017, sulla base di quanto dichiarato dagli stessi,

sollevando cspressamente I'Organizzazione ¢ I"Organizzazione
da qualsiasi responsabilitd derivante da crrori, omissioni o asscverazioni non veriticre

ai dati dichiarati nel presente atto.

Il dichiarante

11 dichiarante

Tutto cio premesso

in persona di c
di firmataric

sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati,

L'Organizzazionc
I'Organizzazionc in pcrsona
dell’ Accordo territoriale per il Comune di
anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTANO

a dclla zona di

che i contenuti cconomici, che ricntrano nci valori da
appartencnza dell*immobilc, ¢ normativi del contratto, corrispondono a quanto previsto dall’ Accordo territoriale wgcmc

per il Comune di , depositato in data

L'Organizzazionc proprictari L'Organizzazione conduttori

: C’)i‘- ‘



00'29 000100 5008

00 L9 00'19 00'€S ! 00'z8 00 Zs L VIid3diy3d - g euoz
; 00's8 00'28 00'LL . i
oo‘ge 00'e8 00°Z2 00'29 00’29 OY.LN3D -V euUOZ
© buafy e i -biip3 cxe  cbuipy Xep
Cbwipy wiy - cbwyrs cuiw cbuwirs cupy i et
ouue ‘bwy/y g z g ouue-buyy JINIDONO
‘XYW JHOTVYA  EloSe}qng | ejosej-qng | eoselqng - 'NIN FHOTVA ANvVEdN 3INOZ
dLVZNVdVY4 1d IANNINOD
(ouue Jad "bwy'y ul 1ssaidsa pojeA)
VINIOOWNO YNVEdN YNOZ YNNISVID d3d
INOIZVOIO0TId INONVD 73d XVIN 3 NIW I[HOTTVA 130 V1138Vl
¢ O1LVO3ITIV



